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Proyecto:

Mejoramiento Integral Condominio El Bosque 1. Huechuraba, Stgo (144 viviendas)
Financiamienito: Programa Subsidio PPPF-MINVU (Titulo 1,11y )
Inversidn Total: UF 56.160 | US $ 2.242.239

Inversidon por departamento: UF 390 | US 'S 11.000

Ubicacién: Republica de Estados Unidos 5531 , Huechuraba, Stgo, RM.
Sup. Terreno: 6343 m2

Sup. Ampliacién logias t sit AT EIFS: 249,86 m2

Sup. Construido existente en 3 pisos: 6163,22 m2

Sup. Techumbre existente: 1971 m2

Sup. Area verde y riego Agua Gris: 600 m2

Mejorias
Titulo | : Entorno
Rehabilitacidon de bienes communes por piso, incluyendo regenacion de ares verdes.

Innovacion prototipo: Mantencién de dreas verdes con aguas grises tratadas en planta de
biodepuracidén vertical.

Titulo Il: Vivivenda

Acondicionamiento terminco, eficiengia energética, cambio de redes de instalaciones
(sanitarias y electricas) y remocién de asbesto-cemento.

Innovacion prototipo: Techo con nueva geometria y angulo solar para soporte de colectores
o sistemas PV.

Titulo lll: Ampliaciones

Innovacion prototipo: Logia balcdn superficie 3,3m2 para mejorar ventilacion e iluminacién
mnatural, ubicacion de instalaciones sanitarios a colectores solares, calefon inteligente,
nicho C.G.L, lavado-secado de ropa y jardinera/ minihuerto



Ao de proyecto: 2017
Ano de construccion: 2018-2019

Materialidad: Estructuras en perfileria de acero en logia y zincalum en techumbre.
Revestimiento SIP en muros existentes de albaiiileria, fiborocemento y hojalateria en logia y
zincalum en techumbre.

Superficie nueva construida: 249,86 m2
Superficie total regularizada: 6.163,22 m2
Propietario: Coprop. El Bosque 1, rut: 53.325.147-0

Entidad Patrocinadora: Equipo Condominios Sociales |Departamento de Planes y Programas
MINVU. Arquitecta a cargo de proyecto Verdnica Hola
Monitoreo disefio y obra: Construccién Sustentable.Minvu DITEC

Financiamiento: Subsidio Programa de Proteccién Patrimonio Familiar (PPPP)
Asistencia Plan Habilitacion Social etapa 1, desde Diagndstico hasta Asignacion PPPD:
Depto Vivienda Huechuraba, Encargada de vivienda Gabriela Faundez

Asistencia Plan Habilitacion Social etapa 2, hasta Recepcidn Final de Obras:

Depto Vivienda Huechuraba, Encargado de vivienda Claudio Donoso

Arquitecto: Sebastian Mery

Arquitecto asociado: Rodrigo Garcia

Calculista: Jorge Romero

Sanitario: Proyectos Cisa

Reuso aguas grises (obras pendiente): Proyecto AwA S. Mery, Cristébal Zolezziy Jorge Romero
Eficiencia y energia: Sebastidn Mery y Javier Gonzélez

Constructor: Constructora San Sebastian Ltda

Colaboracidn: Arg. Katherine Castro y Arq. Pamela Arrieta

Fotografia: Sebastidn Mery, Rodrigo Garcia, José Caviedes y Rosario Cobo.

Todos los derechos del contenido grafico de esta presentacion pertenecen a
Sebastidn Mery, Rodrigo Garcia, Proyecto AwA, Proyectos Cisa y Bioantu.
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http://www.sebastianmery.cl/
http://www.proyectoawa.org/

CONTEXTO CONDOMINIOS VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA T

Lo Prado, CVS Neruda

Entre los afos 80 y 2000 Chile construyd sobre 120 mil viviendas en condominios de
edificios departamentos como El Bosque 1 en Huechuraba. Con esto se logrd reducir deficit
habitacional a menos de 450.000 viviendas, pero en terminos cualitativos se generd
segregacion y pobreza al construirse viviendas con deficiente condiciones de habitabilidad en
areas urbana carente de servicios y transporte.

Ademas, MINVU ha catastrado 1.555 los condominios en Chile, donde residen
aproximadamente el 10% de la poblacidn. Este catastro también identifcé que en el 99% de
los condominios poseen areas verdes y equipamiento en un estado de conservaciéon de
regular a malo.

Huechuraba, CVS El bosque 1
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PATOLOGIAS QUE NO CONTEMPLAN SOLUCION EN MEJORIAS SUBSIDIO VIGENTE PROGRAMA PPPF-MINVU
CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas

El subsidio no considera el “costo Escondido” del riego con agua para
mantener areas verdes rehabilitadas y como los vecinos no cuentan
con poder adquisitivo para pago de agua para riego, en el corto plazo
el nuevo jardin entregado por el subsidiose seca, el area verde Vuelve
a degrader, a ser area café, “tierra de nadie y vecinos dejan de
apropiarse y beneficirase del bien comun.

El subsido vigente para techumbre considera re mocidn deplanchas de
asbestoscemento y sustitucion de estructura debido a deterioro, sin
embargo no consideran superficie para captar energia solar.

Los departamentos carecen de buena iluminacion, ventilacion interior y
no cuentan con dependencia semiexterior para disponer instalaciones
de servicios como el lavado-secado de ropa, la ubicacion de calefony
sus cilindros C.G.L

La ubicacidon de calefon a gas licuado en el interior del dpto. aumenta
riegos de intoxicacion por presencia de monoxido de carbono vy el
secado de ropa en el interior aumenta enfermedades respiratorias
asociadas a humedad sobre el maximo recomendado.
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DIAGRAMA PROPUESTA GENERAL

CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas

m - 2 mC T

DESAFIOS TECNOLOGIGOS
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' AGUA TRATADA PARA RIEGO
AGUA GRIS RECOLECTADA DE DUCHAS
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FOTOS REALES ANTES- DESPUES PROPUESTA GENERAL
CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas




PROPUESTA TITULO I, MEJORAMIENTO ENTORNO
CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas

Titulo I: Areas verdes regadas
con aguas grises

I, Obras:

* Separacion descarga de duchas y canalizacion
hasta planta de tratamiento

* Sistema de tratamiento de aguas grises pasivo
con filtro bioldgico de juncos en lechos verdes

| Alslacion €155

Sh—

* Tendido de riego

* Movimiento de tierras con solucion de
drenaje

* Obras de paisajismo

Beneficios:

* Transformar areas “cafés” en abundantes
areas verdes que da nueva vida al conjunto.

oo o e

* Riego sin incurrir en gastos comunes y planta

N - -_

\ . . ..
s de tratamiento de baja mantencion ’
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PROPUESTA TITULO II, MEJORAMIENTO VIVIENDA

CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas
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159 159 100%

151 151 100%

167 163 97%

173 139 B0%

180 17 62%

190 98 52%

196 114 58%

193 129 67%

181 142 78%

177 159 90%

165 163 55%

164 164 100%

Titulo II: Techos solares

g PO T D N - —————— - -,
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,' Obras:
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\
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* Remocidn cubierta asbesto-cemento

* Erradicacion de plagas

* Reemplazo estructura techumbre

* Nueva techumbre con cambio de orientacion

* Cubierta nueva con solucion de agua lluvia.

* Incorporacion colectores solares

* Incorporacion calefont solares

Beneficios:

* Contribuye con 81% al aio de energia utilizada
en gas para ACS

* Imagen de vivienda individual

”————————————————————————————————~
B S ————1

\\- Se elimina contaminacion domiciliaria ,/
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PROPUESTA TITULO Ili, AMPLIACION T i
CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas

Titulo lll: Balcon loggia

o

P ~
N\

4 \

Obras: b

Ss

* Loggia con estructura de acero colgante exogena
a edificio original, con Instalacién de calefont
solar, nicho para C.G.L, red de agua para lavado
de ropa y zona de secado

Beneficios:

* Regularizar instalacion de gas (hoy con calefont
y balones al interior)

* Reduccion de condensacion: se traslada
lavadora y secado de ropa al exterior

* Espacio para colgar ropa

* Soporte para instalaciones sanitarias
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DIAGRAMAS PROPUESTA CADA 3 VIVIENDAS (144 viviendas)
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DIAGRAMAS COMPARATIVOS ANTES-DESPUES | ACONDICIONAMIENTO TERMINCO Y LUMINICO T

Logia:Sur



CVS El Bosque 1, Huechuraba — 144 viviendas




TITULO I: MEJORAMIENTO ENTORNO
SUBSIDIO VIGENTES + PROPUESTA PILOTO REUSO AGUA GRIS PARA RIEGO ARES VERDES

-------



SUBSIDIO VIGENTE + PILOTO REUSO AGUAS GRISES PARA RIEGO DE JARDINES

B R A R 2 2
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TIPO DE ASIGNACION | INCREMENT [ASIGNACION
IMEJORAMIENTO ASOCIADOS FINANCIAMIENTO DESCRIPCION BASE (UF) O (UF) PILOTO (UF)
lluminacion fotovoltaica areas Base
libres Postacion de luminaria led
Base 70% maximo de sup de entorno: Incluye
Pavimentacion denaje de aguas lluvias
) 20 0
Base 30% maximo de sup de entorno: Macisos
lareas verdes y recreacion vegetales baja demanda hidrica
Cerramientos Base Incluye puertas y portones
Mobiliarios Base Incluye bancas, pergolas y puntos limpios
ICaptacion: Desde duchas
Uaardin depurador natural de
laguas grises PILOTO Tratamiento: Planta de purificacion pasiva 0 0 12
Disposicion: Tendido de riego de areas verdes
TOTALT1 20 0 32
Sperice meda
de refere
Tangue e sakds y
reguiaceOn frved pado
Plare campafs ~
¥ ¥ [ J
- - —
e
Erdrads sgua
ranchad " L — -

Salda agua
Gepur i
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TITULO | MEJORAMIENTO ENTORNO
PROPUESTA ADICIONAL RIEGO CON AGUA GRIS, PLANO EMPLAZAMIENTO

Proyecto de riego con agua gris: Aprobacion sanitaria Seremi Salud RM dic 2018 ( 1er aprobacién en condominio social existente)
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Tendido de riego
\ Areas verdes 600m2 aprox.




TITULO | MEJORAMIENTO ENTORNO
PROPUESTA ADICIONAL RIEGO CON AGUA GRIS, CONTEXTO NORMA VIGENTE

Proyecto de Reglamento sobre Condiciones sanitarias basicas para la reutilizacién de aguas grises.

15 Febrero 2018 se promulgé ley Reuso de aguas grises 21.075

PROYECTO DE REGLAMENTO
SOBRE CONDICIONES SANITARIAS
BASICAS PARA LA REUTILIZACION

DE AGUAS GRISES

PARAMETRO

DEMANDA
BIOLOGICA DE
OXIGENO (DBOS5)

SOLIDOS
SUSPENDIDOS
(SST)

COLIFORMES
FECALES (CF)

CLORO LIBRE
RESIDUAL

TURBIEDAD

UNIDAD

mg/|

mg/|

UFC/100ml

mg/|

UNT

LIMITE MAX.
RIEGO
SUBSUPERFICIAL
DE AREAS VERDES

RECREACIONALES
S DE LIBRE
ACCESO

70

70

100

30

LIMITE MAX.
RIEGO
SUPERFICIAL DE
AREAS VERDES
RECREACIONALES
S DE LIBRE
ACCESO

50

50

50

0,5<X<2

10

LIMITE MAX.
RIEGO DE AREAS
VERDES
ORNAMENTALES
SIN ACCESO
PUBLICO

70

70

100

30

uuuuuuu

LIMITE MAX.
RECARGA DE
INODOROS Y/O
URINARIOS

30

30

05<X<2

0,5<X<2



TITULO | MEJORAMIENTO ENTORNO

7z

PROPUESTA ADICIONAL RIEGO CON AGUA GRIS, EVALUACION CONSUMO DE AGUA EN 15 VIVENDAS

Regar
espacios
Comuncs

Regar

Lava loza

e Rl

Respuestas: Qué uso le darian al agua gris?
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Planta Tratamiento Bioantu

Imagenes gentileza Bioantu

COMPONENTES DEL SISTEMA

SIS

Captacion desde descargas alcantarillado
Sedimentador

Jardin depurador

Camara de cloracién

Estnque de acumulacion

Riego / Huerto / Laguna

A 1) AT e e S » ~——
TR 5!‘-\ Tt | T X any F 30,5
vt by T ‘8

Owsde
Sedimentador

Haca
Camara Cloradora

PLANTA DE JARDIN DEPURADOR

[ 21
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A ek %
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CORTE DE JARDIN DEPURADOR

LOOPS distribuidor,
1
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Muro ravestido an pledia
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TITULO Il: MEJORAMIENTO VIVIENDA
SUBSIDIO VIGENTES + PROPUESTA PILOTO TECHOS SOLARES



TIPO DE ASIGNACION |INCREMENTO |ASIGNACION

MEJORAMIENTO ASOCIADOS FINANCIAMIENTO DESCRIPCION BASE (UF) (UF) PILOTO (UF)
Cambio techumbre estandar Base IConserva geometria original 40 0 0
Evacuacién aguas lluvias Base Drenaje in situ 10 0 0
Mejoramiento de escalera Base 10 0 0

Muros: Sistema EIFS 40mm ( U= 0,838 W/m2k)

Techo: Lana mineral 120mm ( U= 0,394 W/m2k)

Ventanas DVH en recintos habitables (U= 3,8
IAcondicionamiento térmico Sub ac_lc_)nd. Tfrm|co W/m2k) y simple en humedos (U= 6,1 W/m2k) 0 120 0

amo ICambio de puertas de acceso con marco madera

v burletes

Ventilaciones de puertas interiores

Dispositivos de aire pasivo

Incorporacion de extractores de aire en bafio y

cocina
IAdicional Eficiencia Energética:
Colectores solares 130L + calefon Adic. Efici. energética [Subsidio Adicional Eficiencia Energética 0 50 0
inteligente
Cambio de redes sanitarias . IAgua potable, alcantarillado y sanitarios

Incremento Riesgo .

eficientes 0 50 0
Cambio de redes eléctricas Incremento Riesgo  [1 circuito adicional para ampliacion 3m2
Erradicacién de plagas Incremento plagas  [Fumigacion 0 5 0
Asbesto cemento Incremento asbesto

Remocion de asbesto en techumbre y tabiques 0 15 0
Cambio techumbre solar PILOTO Inc9rp_9ra angulo de inclinacién para obtener 0 0 5

radiacion solar
TOTAL T2 60 240 5




TITULO Il MEJORAMIENTO VIVIENDA

TECHO SOLAR EN EDIFICIO EMPLAZADO ORIENTE - PONIENTE
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TITULO Ill: AMPLIACIONES
SUBSIDIO VIGENTES + PROPUESTA PILOTO LOGIA BALCON



AMPLIACION PILOTO LOGIA BALCON

§

r_

1

—

1l

TIPO DE ASIGNACION [INCREMENTO |ASIGNACION
MEJORAMIENTO ASOCIADOS FINANCIAMIENTO DESCRIPCION BASE (UF) (UF) PILOTO (UF)
IAmpliacion Loggias verdes 3m2 (1x2 Incluye obras de homigén armado, estructuras
m2, tendedero ropa, calefont, de perfileria de acero, recubrimientos laterales,
lavadora, shaft de redes) 17UF / M2 shaft sanitario,redesde agua y sanitario,
PILOTO recubrimiento de piso y techumbre, tabiqueria y 0 0 51
mampara.
TOTAL T3 0 0 51










TITULO Ill, AMPLIACIONES
PROPUESTA SISTEMA REDES SANITARIAS EN LOGIA BALCON Y BANO

Conexion a colectores solares, alcantarillado y agua gris
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NACE Proyecto
AwA

Construccion de Médulo
representativos

2015 2016

Evaluacion costo efiencia sobre
sistemas de tratamiento aguas
grises motivados por proyecto de
Ley de reuso de Aguas Grises.

23

Aprobacion Ingreso a Minsal
Municipio de de proyecto aguas
Permiso de grises
Edificacion e

inicio de obras Promulgacién de Ley 21.075
Recoleccidn, reutilizacion y

Disposicion de AG

2017 2018

Obras ejecutadas entre diciembre 2017 y Junio 2018

Presentacién de idea PPPF +
complementos

Condominios Sociales de
SEREMI RM

Evaluacién de oportunidades de
incorporar mejoras adicionales al
PPPF estandar para CVS en altura
centrado en 3 aspectos:

* Calidad de aire intradomiciliario
* Generacion de energia renovable
* Reuso de aguas grise

OBRAS DE CONSTRUCCION PPPFSOSTENIBLE TITULO1y 3

a Equipo

Inicio de
diagndstico
participativo
y jornadas de

trabajo técnico

2016 2017
D E F

Bl DITEC

Division tecnologia de
MINVU para vivienda
inicia monitoreo de
disefio

Termino de obras Titulo 1y 3

2018 2019

u"'t‘.tg,"l . [

1ra asamblea

2da

asamblea

opciones

ler Ingreso Aprobacién SERVIU
SERVIU PPPF PPPF

3ra asamblea
eleccion o

pass ey

Disefio de anteproyecto (Jornadas de
validacién con comunidad)

DISENO PARTICIPATIVO CON PROPIETARIOS

Proyecto REUSO DE AGUAS
GRISES EN CVS El Bosque 1
participa en mesa de
expositores

Seminario Asociacion
Interamericana de Ingenieros
sanitarios AIDIS

Ingreso Municipio
Permiso de
Edificacion

“Alteracion”
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